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Deschutes County Surveyor’s Office Plat and Survey Review Policies 
This document is intended to help land surveyors avoid common mistakes which have delayed plat and 
survey review and to also provide potential fixes for some common problems. 
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Section 1 
Survey, Property Line Adjustment, and Plat Drafting Standards 
 
Pursuant to ORS and Office policy: 
 

 Acceptable scales are 1” = 10’, 20’, 30’, 40’, 50’, 60’ & 80’ and scales of even 100 foot 
increments (examples 1”=100’, 1”=500’, 1”=1000’). 
 

 Acceptable sheet size is 18” x 24” ( ORS 209.250(2) and ORS 92.080 ) 
 

 Permanent maps may be prepared on any of the following materials: 
( ORS 209.250(2) and ORS 92.080 ) 
 

o black archival ink on mylar of at least four mil thickness that is suitable for binding 
and copying 

o black archival ink on HP matte polypropylene film that is suitable for binding and 
copying 

o black archival ink on acid free paper, paper weight shall be ≥ 20 lb,  that is suitable 
for binding and copying 

 

 All lettering must have a minimum height of 2.0 millimeters (0.08 inch). Linework on the 
survey must be at such a width as to be reproducible by scanning and/or photocopying. 

 

 No binding edge is required on surveys, property line adjustments, or plats. 
 

 Survey and Property Line Adjustment borders: No plat information may come nearer to 
the edge of the sheet than one‐half (1/2) inch. 
 

 Plat borders: No plat information may come nearer to the edge of the sheet than one (1) 
inch. 
 

 Black archival ink only. No gray scale or screened lines. 
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Section 1 
Narrative Requirements 

 
ORS 209.250 (2) The permanent map must have a written narrative…  

The narrative must explain  

1. the purpose of the survey and 

2. how the boundary lines or other lines were established or reestablished and  

3. must state which  

 deed records,  

 deed elements,  

 survey records,  

 found survey monuments,  

 plat records,  

 road records or  

 other pertinent data  

…were controlling when establishing or reestablishing the lines.  

 
ORS 209.250(2) in its entirety, minus the portion concerning a narrative submitted as a separate 
document: 
 

ORS 209.250 Survey by  registered  land  surveyor;  requirements  for map, narrative or 
report of survey; waiver of required filing; effect of noncompliance. 

(2) The permanent map must have a written narrative  that may be on  the  face of  the 
map… The narrative must explain the purpose of the survey and how the boundary lines 
or other lines were established or reestablished and must state which deed records, deed 
elements, survey records, found survey monuments, plat records, road records or other 
pertinent data were controlling when establishing or reestablishing the lines. 

 

At  Deschutes  County  we  consider  the  four  corners  of  the  map  to  be  part  of  the  narrative, 
especially if the narrative contains wording such as “monuments were held as shown”, with other 
notes on the map showing “held” on certain monuments or in the legend. Also if other notes or 
annotations  explain what  elements  on  the  survey map were  controlling...  “NE  corner  set  by 
distance/distance intersection of (R4) record distances from the found (R4) NW and SW corners.” 
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Section 1 
Registration Information on monuments 
 
Every survey monument set in the field, that is intended to be shown on a filed survey, must 
have identifying markings (registration number, company name, or organization). This provides 
a simple method to identify the physical monument and the corresponding survey. 
 
Please be sure that caps on rods or pipes and washers on PK or MAG nails set as control points 
for maps being filed to fulfill the requirements of ORS 209.150 and ORS 209.155 are marked 
according to statute. 
 
This practice is good for the public and good for land surveyors. We receive frequent calls from 
citizens asking about property corners and monuments they find. Monuments that are properly 
marked in accordance with statutes are easy to identify and explain. Random unmarked scribes, 
irons, or nails are not. 
 
Newly established network control points shown on Control and Recovery Surveys are, by 
definition, being established to reference a point on a property or land line. 
 
Due to the blurred line that now exists because of the wide spread use of GPS and geodetic 
coordinate systems such as the OCRS or the Central Oregon Coordinate System (COCS or 
COGRID), almost any tied or set monument can be considered geodetic control if its coordinate 
values are published.  
 

ORS 209.250(8) A monument set by a registered professional  land surveyor to mark or 
reference a point on a property or  land  line or to mark or reference a geodetic control 
survey point must be durably and visibly marked or tagged with the registered business 
name or the letters “L.S.” followed by the registration number of the surveyor in charge 
or,  if  the monument is set by a public officer, the monument must be marked with the 
official title of the office. 

 
ORS 209.155(3) The types of monuments shall be as described in ORS 92.060 

 
ORS 92.060 calls for 5/8” rebar or 1/2” inside diameter pipes, 24” long. It also says the 
County Surveyor may authorize the setting of another type of monument. 
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Section 1 
GNSS Basis of Bearings Statements 
 
CENTRAL OREGON COORDINATE SYSTEM 
Merely stating that the Central Oregon Coordinate System (C.O. Grid) is the basis of bearing for 
a survey or plat is not sufficient for a Basis of Bearing statement. A few examples of accepted 
methods of citing the C.O. Grid are:  
 

CS18127 

 
CS18107 

 
CS18133 

 
CS18146 
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Section 1 
 

CS18108 

 
EXAMPLES OF OPUS SOLUTION FOR BASIS OF BEARING 
 

CS18257 
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Section 1 
 

CS18112 Sheet 1 & Sheet 4 

 

EXAMPLE OF GNSS OBSERVATIONS AND CORS DATA FOR BASIS OF BEARING 
 

CS18111 
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Section 1 
EXAMPLE OF PROJECTION DEFINITION AND GNSS OBSERVATION TECHNIQUES 
 

CS20002 

 

 
A brief statement similar to this explaining what survey methods were used to reference a 
survey onto a specifc system… i.e. static GNSS, traverse from existing geodetic control, real time 
positioning via the ORGN, etc. can be very helpful for those retracing the survey in years to 
come. 
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Section 1 
Deed Citations on Surveys ‐ Deschutes County Deed Records and Official Records 

Deed Records ‐ From 12/13/1916 to 12/31/1982 all deeds in Deschutes County concerning real property 
conveyances and easements were filed in “Deed Records”. (Mortgage Records were filed in “Mortgage 
Records”, Miscellany deeds  in “Miscellaneous Deeds”, etc.) The deeds were  recorded  in consecutively 
numbered volumes, or books, beginning with Volume 1. After a certain number of pages were recorded 
a new volume would be started. A deed for this time period would be cited as “Vol. 25, Page 300, Deed 
Records”. “Deed Records” is often abbreviated “D.R.” on local surveys and Assessor’s maps. 

A multi‐page deed in these records has each page stamped with a consecutive recording page number. If 
the document recorded in Vol. 25, Page 300 has two pages the second page is Vol. 25, Pg. 301 and the 
next deed starts at Vol. 25, Pg. 302. For multi‐page deeds it is standard practice to cite the first page of 
the deed. If the description for a tract of land is on page 301 of the above deed, the deed citation would 
still cite the first page such as “All of that land described in Vol. 25, Page 300, Deed Records…”  

Official Records ‐ Starting in 1/1/1983 all the various types of deeds and documents were recorded in the 
consolidated “Official Records”. The official records also began with Volume 1, therefore you need to cite 
these deeds as “Vol. 25, Page 300, Official Records” so as not to confuse them with the earlier Vol. 25, 
Page 300 of Deed Records or Mortgage Records or Miscellaneous Records.  “Official Records”  is often 
abbreviated “O.R.” on local surveys and Assessor’s maps. 

Additionally, Official Records (1983 to 1998) also employed an “instrument number”.  The format used 
was YY‐#####.  The instrument appears at the center top of the first page and is repeated in the recording 
certificate of the last page.  This method also help identify you had a complete document knowing the 
first and last page of a document. An example of a citation for this on a survey would be “93‐16297” which 
could also be cited as “Vol. 299, Pg. 1599, Official Records.” 

As in Deed Records, these Official Records volumes were originally consecutively numbered according to 
a set amount of pages and a multi‐page document would encompass numerous page numbers. In 1999 
new volumes of Official Records were assigned the year number and a volume now encompasses an entire 
year rather than a set number of pages. These more current Official Records deeds are cited as “Vol. 1999, 
Pg.  2390,  Official  Records”,  “Vol.  2011,  Pg.  21685,  Official  Records”  or  “Year  2011 Document  21685, 
Official  Records”.  In  the  Volume=year  deeds, multi‐page  deeds  do  not  have  recording  page  numbers 
assigned for each page. For example, Volume 2000, Page 1 of Official Records is a 3 page Document. The 
next  document  recording  is Volume 2000,  Page 2  (instead of Volume 2000,  Page 4  like  in  the earlier 
volumes). (The reason for the change to current recording methodology (Year and Document) was in light 
of the Y2K issue back in the year 2000 where many computer systems abbreviated a year to only 2 digits).  

Deed Records encompass Volumes/Books 1‐366.  

Official Records encompass Volumes/Books 1‐529 and 1999 to the present year. 

Crook County Deeds – Deschutes County was a portion of Crook County until December 13, 1916. The first 
19  volumes  of  Deschutes  County  Deed  Records  are  transcripts  of  Crook  County  deeds  that  affected 
properties in what is now Deschutes County. 

If you are searching in the Deschutes County Deed Records for a deed that has a Crook County Volume 
and Page, you will need to hunt and peck through the Deed Records Volumes 1 through 19 to find it. It 
appears that the Crook County deeds were transcribed consecutively in the Deschutes Deed records 
with Deschutes County Vol. 1 Pg. 1 Deed Records equaling Crook County Vol. 39, Deeds, Page 301 and 
Deschutes County Vol. 19 Pg. 650 Deed Records equaling Crook County Vol. 39, Deeds, Page 301. 
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Section 1 

Initial point or reference to 

ORS 92.060 Marking subdivision, partition or  condominium plats with monuments;  types of 
monuments; property line adjustment. (1) The initial point, also known as the point of beginning, 
of a plat must be on the exterior boundary of the plat and must be marked with a monument that 
is either galvanized iron pipe or an iron or steel rod. If galvanized iron pipe is used, the pipe may 
not be less than three‐quarter inch inside diameter and 30 inches long. If an iron or steel rod is 
used, the rod may not be less than five‐eighths of an inch in least dimension and 30 inches long. 
The location of the monument shall be with reference by survey to a section corner, one‐quarter 
corner,  one‐sixteenth  corner,  Donation  Land  Claim  corner  or  to  a monumented  lot  corner  or 
boundary  corner  of  a  recorded  subdivision,  partition*  or  condominium  plat.  When  setting  a 
required monument is impracticable under the circumstances, the county surveyor may authorize 
the setting of another type of monument. 

 

ORS  92.070  Surveyor’s  certificates;  procedure  for  recording  monumented  corners  on  plat 
previously recorded; reestablishing certain monuments. (1) Except as otherwise provided in this 
section, a subdivision or partition plat designating the location of land in a county in the State of 
Oregon, offered for record, must include on the face of the plat a surveyor’s certificate, together 
with the seal and signature of the surveyor having surveyed the land represented on the plat, to 
the effect that the surveyor has correctly surveyed and marked with proper monuments the lands 
as represented and has placed a proper monument as provided in ORS 92.060 indicating the initial 
point of the plat and its location in accordance with ORS 92.060 (1) and accurately describing by 
metes or bounds, or other description as approved by the county surveyor, the tract of land upon 
which the lots and blocks or parcels are laid out. 

 

If your  initial point  is not a PLSS corner or a monumented  lot or partition corner,  it has to be 
referenced  to  one  and  stated  in  the  certificate.  In  the  example  below,  Lots  1  and  2  were 
resurveyed  in  a  subsequent  2006  Property  Line  Adjustment  (PLA)  and  now  are  going  to  be 
replatted. The surveyor selected one of the corners set in the PLA as the new plat’s initial point. 
In the certificate the initial point needs to make reference to a monumented lot corner from the 
Orokla plat to satisfy the requirements if ORS 92.060(1). The monument set in the PLA is not “a 
monumented  lot  corner  or  boundary  corner  of  a  recorded  subdivision,  partition*  or 
condominium plat.” Had the surveyor selected the monumented SE corner of Lot 1, then the 
additional  reference  call  would  not  be  needed  in  the  certificate.  The  certificate would  read: 
Beginning at the initial point, a Ford axle monumenting the southeast corner of Lot 1, Block 1, in 
the plat of “Orokla”  
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Section 1 
 
The initial point does not have to be an original Lot corner; it can be another monument that 
has been set to perpetuate the location of the original. 
 
*We read this to mean that not only partition boundary corners but also interior partition parcel 
corners can be used as initial points or used as a reference to an initial point. Boundary corners 
from pre‐1990 minor and major partitions do not qualify as partition parcel corners. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Record of Survey and Property Line Adjustment Review Information 
This chapter is intended to help land surveyors familiarize themselves with our review policies 
and procedures for Records of Survey (ROS) and Property Line Adjustments (PLA).  
 
SURVEY SUBMISSIONS 
Initial submittals – We require 3 copies of Records of Survey and Property Line Adjustments for 
review. The copies must bear the surveyor’s seal and signature; one of the copies must bear an 
original wet signature. A survey will not be accepted for review until deposits/fees have been 
paid. Checks should be made out to “Deschutes County Surveyor’s Office”. Credit card payment 
by phone is also accepted, please call 541‐388‐6581. A link to our fee schedule can be found here:  
https://www.deschutes.org/road/page/surveyors‐office  
 
Mylar or HP polypropylene film (at initial submittal) ‐ Surveyors may submit their survey on mylar 
or  HP  polypropylene  film.  We  also  require  1  paper  copy  of  the  survey  and  a  copy  of  the 
appropriate check list (ROS or PLA) found on our website.  

of proposed 2016 
replat of these lots 

SE. Cor. Lot 1 
Ford Axle 

(2006) 

(1913) 
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Section 1 
Review your survey against the check list, check all the appropriate items on the list, sign it, and 
submit it along with your survey. Please note, your survey will still be reviewed by the County 
Surveyor’s Office pursuant to ORS 209.250. 
 
Permanent Maps  ‐ All  surveys  submitted  for  filing must  be  black  archival  ink  on  acceptable 
material  (see  page  3  of  this  document).  If  the  ink/material  combination  is  determined  to  be 
inadequate due to instability of the ink/material combination or other reasons, we will reject the 
map. You must then submit another permanent map that will pass muster. 
 
REVIEW PROCESS 
Typically, we will review the survey and send back any redline edits to the surveyor. The surveyor 
then makes any appropriate corrections and then submits a permanent map for filing. We retain 
a  copy  of  the  redlines  for  our  review  file;  you  do  not  need  to  return  the  redlines  with  the 
permanent map. 
 
PROPERTY LINE ADJUSTMENTS 
Many  of  the  local  planning  departments  still  refer  to  Property  Line  Adjustments  as  Lot  Line 
Adjustments. It is a local colloquialism and the two terms are synonymous. 
 
1. Multiple Adjustments  
This office will accept surveys showing more than one property  line adjustment.  If a planning 
department  approves  a  series  of  adjustments  on  abutting  properties, we will  accept  a  single 
survey depicting the multiple adjustments. If a single survey depicts multiple adjustments, all of 
the planning approval numbers must be included in the title block: 

 

 
 
2. Deed Information shown on Property Line Adjustments  
We require the Volume and Page of the deeds that create the new Property Lines (or describe 
the new lot boundaries if both parcels are under one ownership) to be either cited in the survey 
narrative or otherwise annotated on  the survey.  In  the past, Property Line Adjustments have 
been filed in our office that have not been completed due to failure of the owners to exchange 
deeds to complete the process. By inking the deed citations on the surveys, the public record will 
not be cluttered by the filing of inaccurate or misleading surveys. 
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Section 1 
This deed information will also bring these surveys into compliance with ORS 209.250 (2), which 
states, in part: 
 

“Such permanent map shall have a written narrative …. The narrative … shall state which 
deed  records,  deed  elements  …  or  any  other  pertinent  data  were  controlling  when 
establishing or reestablishing the lines.” 

 
EXAMPLES OF DEED CITATIONS ON FILED PROPERTY LINE ADJUSTMENT

  

   

 
We will accept  for  review Property Line Adjustment surveys  that have not yet had  the deeds 
recorded. We  ask  that  you  place  the  appropriate wording  on  the  survey  regarding  the  deed 
recordings, with blanks or some other indication of where the Volume and Page will be shown 
when the deeds are recorded and the permanent map of the survey is submitted for filing.  
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Section 1 
Oregon Corner Restoration Records (OCRR) for Government Corners 
Oregon Corner Restoration Records (OCRR) ‐ Pursuant to ORS 209.250(9), in the course of your 
survey  if  you  visit  a Government  corner  and  find  that  the  corner or  its  accessories have had 
changes made from its current record or you make changes to the corner or its accessories, you 
must submit a record of the change to the county surveyor. This record should typically be an 
OCRR  (preferred),  but  the  county  surveyor may  allow  the  record  changes  to  be  shown  on  a 
survey/plat. We will review and file an OCRR at no charge.  
 
Examples of OCRRs can be found on our on‐line research application in the “OCRR” section. 
 

Recording Plat and Survey Related Affidavits 

It  has  come  to  our  attention  that  some  documents  (Affidavit  of  Correction,  Affidavit  of 
Completion, Interior Corner Monumentation, etc.) needing to be recorded at the Clerk’s Office 
have been  rejected  for  various  reasons.  To  reduce  turnaround  time,  the  following  is  a  list  of 
mandatory  requirements  for  recording  at  the  Clerk’s  Office.  Please  visit 
https://www.deschutes.org/clerk/page/recording‐fees  to  see  if  additional  recording 
requirements or fees are in effect. 
 

1. Both the surveyor’s and notary’s stamps must be current. The stamps must be clear in 
order to reproduce the document (light or smeared stamps are unacceptable). 

2. Surveyor’s name (typed), signature line, dates and surveyor’s stamp is required. 
3. Notary’s name, signature, date and notary’s stamp are required. 

Subscribed  and  sworn  to  before  me  on  this  ________day  of  month,  year  by 
__________________. 
(Surveyor’s name) 
 

4. State and County need to be stated: 
State of Oregon    ) 
        ) 
County of Deschutes County  ) 

5. The description of the Subdivision or Partition must be described exactly as it is on the 
recorded  plat  (Partition  Number  or  full  Subdivision  Name)  plus  plat  cabinet  number. 
Failure  to  include  words  such  as  Phase  and  Number,  Estate,  Addition,  Townsite, 
Homesites, Replat, etc. will result in the document being filed incorrectly. 

6. In  the  case  of  correcting  a  survey  or  property  line  adjustment,  the  Township,  Range, 
Section and Quarter need to be included. 

7. At the upper left corner of the first page type: 
After recording return to: 
Deschutes County Surveyor 
61150 SE 27th St. 
Bend, OR  97702 
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Not your business address. The Surveyor’s Office will make photocopies of  the  record 
documents along with the receipt and mail all copies back to you. 

 
8. Check  for  recording  the  affidavit must  be made  out  to  Deschutes  County  Clerk.    The 

Clerk’s  Office  recording  fees  can  be  found  here: 
https://www.deschutes.org/clerk/page/recording‐fees  

 
9. Allow a Space measuring 4 1/4" wide by 1 3/4" high  in  the upper  right or  lower  right 

corner of the first page for the Clerk’s recording label.   
 
When you prepare an affidavit for a survey or plat, bring it to the Surveyor’s Office with a check 
for the review fee made out to the Deschutes County Surveyor’s Office, along with the recording 
check for the Clerk’s Office. We will review the affidavit and correspond with you if changes need 
to be made. Once the document is ready to record, we will sign it and take it to the Clerk’s Office 
for recording. Your receipt for recording and a copy of the deed will be sent to you. 
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Section 2 
Plat Review Information 
This chapter is intended to help land surveyors familiarize themselves with our review policies 
and procedures for Subdivisions, Partitions and Condominiums.  
 
None of  the cities  in Deschutes County have city  surveyors,  so our office performs all  survey 
related plat review. The following are brief explanations of our plat review program. Some of 
these subjects are elaborated on in other documents on this web site. 
 
For the following sections, “plat” pertains to subdivision, partition, and condominium plats. 
 

Plat Naming Policy 
In Deschutes County, all plat name  requests  for Subdivisions and Condominiums are handled 
through the County Surveyor’s Office. 
 

ORS 92.090(1) states: 
“Subdivision and condominium plat names shall be subject to the approval of the County 
Surveyor, in the case where there is no County Surveyor, the County Assessor. No tentative 
subdivision plan or subdivision plat shall be approved which bears a name similar to or 
pronounced the same as the name of any other subdivision in the same county, unless the 
land platted is contiguous to and platted by the same party that platted the subdivision 
bearing  that  name or  unless  the  party  files  and  records  the  consent  of  the  party  that 
platted the contiguous subdivision bearing that name.”  

 
To clarify this statute, the following policies are adopted: 

 If  a  proposed  subdivision  or  condominium  is  adjacent  to  an  existing  subdivision  and 
proposes to use the same name, the subdividers must either be the same, or must acquire 
a notarized affidavit  from the subdivider of  the adjacent plat and record that affidavit 
with  the County Recorder. A  recorded copy must be provided  to  the County Surveyor 
prior to name approval being granted. 

 No subdivision or condominium name shall begin with “A”, “The” or other similar words, 
or  use  the  words  “Subdivision”,  “Addition”,  “Plat”    or  “Replat”  in  the  name  of  the 
subdivision. Also,  plat  names  shall  not  include  lot,  tract  or  block  designations  such  as 
“Painted Ridge At Broken Top Lots 1 Thru 3 Tracts H And J” 

 No subdivision or condominium name shall contain symbols to replace words such as “@” 
for “at” or “&” for “and”. 

 Replat subdivisions shall be given a new, unique, plat name and not include the original 
plat name. An example is the plat of “Austen Acre”. This plat was not named “Replat of 
Lots 1 and 2, block SS, Deschutes River Woods”, although this wording is required in the 
title block. Lot numbering on replats begins with Lot 1. 
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Section 2 
To  reserve  a  plat  name,  fill  out  the  Plat  Name  Approval  Request  Form  and  email  it  to 
surveyor@deschutes.org. Once  approved,  the  signed  form will  be  sent  back  to  you.  The  plat 
name will be reserved for a period of two years. 
 

County Partitions 
Deschutes County Code requires monumentation on all County partitions, regardless of acreage: 

DCC 17.24.050. Requirements of Survey and Plat. 
B. Parcels of 10 acres or more created by partition are subject to all survey and monument 
requirements. (Ord. 93‐012 §25(AA), 1993; Ord. 90‐003 §1, 

In some instances, a variance to this requirement can be applied for through the County Planning 
Department.  The  Planning  Department  and  the  Surveyor’s  Office will  review  these  requests. 
Sometimes a partial variance will be allowed, such as just requiring monumentation on a 40 acre 
tract being partitioned off a 20 square mile parent parcel.  
 

Plat Submissions 
When plats are first submitted to this office, we require 3 copies of the plat to be submitted. The 
copies must bear the surveyor’s seal and signature; one of the copies must bear an original wet 
signature. A plat will not be accepted for review until the deposits/fees have been paid. Checks 
should be made out to “Deschutes County Surveyor’s Office”. Credit card payment by phone is 
also accepted, please call 541‐388‐6581. A link to our fee schedule can be found here: 
https://www.deschutes.org/road/page/surveyors‐office  
 
County Plats – If a plat is under County jurisdiction, you will also need to submit a copy of the plat 
and  any  other  required  documentation  such  as  engineering  plans,  to  the  County  Road 
Department.  The  fee  schedule  for  the  road  department  can  be  found  here: 
https://www.deschutes.org/road/page/permits‐and‐fees 
 
Checks  for  Road  Department  review  should  be  made  out  to  the  “Deschutes  County  Road 
Department”. Credit card payment by phone is also accepted, please call 541‐388‐6581. 
 

Title Reports/Subdivision Guarantees 
All plats submitted for review shall be accompanied by the current vesting deed and a report, 
issued by a title company, or authorized agent to perform such services in Oregon, setting forth 
current ownership and all easements of record (i.e. a report such as a preliminary title report, 
subdivision guarantee, or others reports deemed acceptable by the Deschutes County Surveyor’s 
Office).  At  the  time  the  permanent  map  of  a  plat  is  submitted  for  approval,  it  shall  be 
accompanied by a report issued no more than 30 days prior to the submittal of the permanent 
map. During  the review process,  the surveyor may be required  to submit copies of any or all 
easements affecting the platted property or copies of the deeds for all abutting properties or 
other documentation as requested by the County Surveyor’s Office. 
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Section 2 
Revisions of plat boundaries and/or lot configuration 
If  a  plat  in our  review queue  is  re‐submitted due  to  changes  in  the  configuration of  the plat 
boundary or  the  lots,  parcels,  tracts,  or  roads within  the plat,  the  time  spent  to  recheck  the 
alterations on the plat will be billed out at actual cost of services per our fee schedule. You must 
submit boundary closures for the changed areas and a revised title report if applicable. We will 
try  to  reshuffle our workload  to accommodate  these changes.    Expect a delay of one  to  two 
weeks. When a boundary or lot configuration revision is submitted, a transmittal letter briefly 
stating what boundary lines or lots have changed from the original submittal must accompany it. 
If applicable, you must also submit a copy of the approval for  the change from the governing 
planning authority. 
 

Permanent Maps for Plats 
 Only one copy of the permanent map will be reviewed and signed by this office. 

 You do not need to submit a paper copy of the permanent map and you do not need to return 
the original  redlines we send to your office. We make copies of  the  redlines we send out 
which are in our review file 

 The permanent map shall be accompanied by a title report/subdivision guarantee issued no 
more than 30 days prior to the submittal of the permanent map.  

 All  of  the  declarants must  sign  first, with  their  signatures  acknowledged  by  a  notary. No 
notary stamp is required on subdivision, partition, or condominium plat, see ORS 194.280(8). 

 Plats under the jurisdiction of the City of Bend must be signed by the declarants and by the 
City of Bend before our office will sign. For all other plats in Deschutes County there is no 
order of approval signatures, except the County Commissioners, who sign last on plats that 
bear their approval signature block. 

 For post monumented plats; the post monumentation deposit must be submitted before we 
will sign the permanent map of the post monumented plat. The estimated cost of performing 
the work  for  the  remaining monumentation will  be determined by  the Deschutes County 
Surveyor’s Office, see ORS 92.065(1). 

 Actual cost of review deficits and estimated review fees must be payed prior to plat approval. 

 The permanent map will not be signed if the field inspection has failed. 

 We do not circulate the plat for you, nor do we record it for you. Drop the permanent map 
off at our office along with a memorandum stating that this is a permanent map for review 
and approval and when it is signed we will call the person who dropped it off to have them 
pick it up. 

 If  your plat needs  to be approved by  the County Road Department  (public works), please 
arrange for them to sign at the same time we do as we are in the same office building. The 
Road Department will not sign until all Road Department review fees have been paid and all 
required improvements have been approved. 

 True and exact copies of plats are not required in Deschutes County (effective October 27, 
2020), see DCC 17.24.150 G. 
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Section 2 
Notary Stamps 
Notary Stamps are not required on subdivision, partition, or condominium plats. See ORS 
194.280 (8) below. We have had a number of plat mylars submitted that have had the 
declarants signature acknowledged by notaries who have also stamped the plat with their 
notary stamp. Please share this with your clients when you release your mylar to them for 
signatures. 

Correct 

 
 

Incorrect 

 
 
Problems with notary stamps on mylar plats 
The stamp pads are usually not inked with archival ink. Sometimes the stamps are blue ink which 
is not allowed by statute. The stamps tend to smear and smudge other parts of the mylar when 
rolled up and can possibly obliterate other critical data on the plat. For these reasons state law 
allows notary stamps to be excluded from plats. 

All signatures or other handwriting on plats must be in black archival ink. 

ORS 194.280 Certificate of notarial act. 
(1) A notarial act must be evidenced by a certificate.  
… 

        (8) The imprint of the official stamp of a notary public is not required to effectuate a 
notarization of a subdivision or partition plat required under ORS 92.010 to 92.192 or a 
condominium plat required under ORS 100.115, or any replat, supplement or amendment 
thereto, if the following appear below the notary public’s signature: 
        (a) The printed name of the notary public; 
        (b) The words “NOTARY PUBLIC ‐ OREGON”; 

(c) The words “COMMISSION NO.” immediately followed by the notary public’s         
commission number; and 

(d) The words “MY COMMISSION EXPIRES” immediately followed by the date the notary 
public’s commission expires, expressed in terms of the month, by name not abbreviated, two‐
digit date and four‐digit year. [2013 c.219 §14] 
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Section 2 
Field Inspections 
We will not perform a field inspection of a subdivision’s or condominium’s monumentation until 
the surveyor submits the appropriate field inspection form. The three forms, and explanations of 
their use are: 
 

SUBDIVISION/CONDOMINIUM FIELD INSPECTION REQUEST 
This  form is  to be used to for all Subdivision and Condominium plats. A few scenarios can be 
anticipated for plat review and field inspections for subdivisions and condo plats:   
 

1. Subdivision  or  Condominium  is  submitted  to  our  office  for  review  and  the 
monumentation is already complete. 

 
You  can  submit  the  Field  Inspection  Request  when  you  submit  the  plat  for  its  initial 
review. 

 
2. Subdivision or Condominium is submitted to our office for review and monumentation is 

not complete. 
 

Anytime  during  the  review  process  (between  initial  submittal  and  permanent  map 
submittal) you can submit the Field Inspection Request. If monumentation has changed 
from what was shown on the original paper copies, attach a new paper copy of the plat 
showing the correct monumentation on it. This copy of the plat will only be used for field 
inspection and will not be reviewed for math, technical or legal content. Once the field 
inspection is approved and the permanent map is submitted, the permanent map will be 
compared  against  this  field  copy  for  monumentation  accuracy  and  against  the 
technical/legal check redlines for all other review. 
 
If you complete your monumentation after your initial submittal and the monumentation 
has not changed from that shown on the initial submittal copies, please note on the form 
that the monumentation on the first paper copies we received is correct and the plat is 
ready for inspection. 

 
3. The Field Inspection Request is submitted with the permanent map.  

 
You may submit this form with the permanent map. Please note that we have a two‐week 
window to complete the field inspection, so your permanent map will be on hold until the 
Field Inspection is complete. 
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Section 2 
SUBDIVISION POST MONUMENTATION FIELD INSPECTION REQUEST 
Include  this  form  when  you  submit  the  post  monumentation  Affidavit  of  Interior 
Monumentation.  The  affidavit  must  also  be  accompanied  with  a  check,  made  out  to  the 
Deschutes County Clerk’s Office, for recordation of the affidavit. The Clerk’s fees are listed at: 
 https://www.deschutes.org/clerk/page/recording‐fees 
 
The entire project must be monumented and flagged before we will perform our inspection. Once 
the inspection is approved, we will sign and record the Affidavit at the Clerk’s Office and submit 
the paperwork  for  the  release of  the post monumentation deposit  to  the County Treasurer’s 
office.  The  post  monumentation  deposit  amount  is  determined  by  the  Deschutes  County 
Surveyors Office pursuant to ORS 92.065. 
 
Per ORS 92.065(2) this office may require post monumentation. 
 

ORS 92.065 Monumenting certain subdivision corners after recording plat; bond, cash 
deposit or other security.   (2) The county surveyor may require  that  the setting of  the 
remaining  corners  of  the  subdivision  be  delayed,  according  to  the  provisions  of  this 
section, if the installation of street and utility improvements has not been completed, or if 
other conditions or circumstances justify the delay. 

 
PARTITION PLAT MONUMENTATION CERTIFICATION 
Deschutes County  is unique  in  that Deschutes County Code  (DCC) 17.24.100.(A)(2) allows the 
County Surveyor to perform field inspections on partitions whereas Oregon Revised Statutes only 
requires field inspections on Subdivisions and Condominiums ORS 92.100(2) & (3). 

DCC 17.24.100. Technical review. 
A. Review by Surveyor. 
2.  The  surveyor  shall  not  approve  a  partition  unless  he  is  satisfied  that  all  required 
monuments  on  the  exterior  boundary  and  all  required  parcel  corner monuments  have 
been set.  

 
In most cases the Partition Plat Monumentation Certification is the document which satisfies the 
provisions of DCC 17.24.100(A)(2) in lieu of a field inspection. We reserve the right to perform 
field  inspections  on  various  partitions,  so  it  would  be  prudent  to  submit  this  form  prior  to 
submitting the permanent map. You will be notified if it has been determined that your partition 
requires a field inspection. 
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Section 2 
Plat boundary monuments 
      

ORS  92.060  Marking  subdivision,  partition  or  condominium  plats  with  monuments; 
types of monuments; property line adjustment.  
      (5) A surveyor shall set monuments on the exterior boundary of a subdivision, unless 
the county surveyor waives the setting of a particular monument, where changes in the 
direction of  the boundary occur and shall  reference  the monuments on  the plat of  the 
subdivision before the plat of the subdivision is offered for recording… 
      (6) A surveyor shall set all monuments on the exterior boundary and all parcel corner 
monuments of partitions, unless  the county surveyor waives  the setting of a particular 
monument, before the partition plat is offered for recording… 

 
As a general rule our office will not waive these plat boundary monument requirements 
unless the corner is physically impossible or impractical to set (e.g. a corner falls in the 
Deschutes River or the boundary is the center of the Pilot Butte Canal).  
 
If a surveyor of a plat determines that an existing monument is near the corner, but not 
at the corner, the surveyor’s “true” plat corner must be monumented pursuant to the 
above laws rather than not being set with a note on the plat that it is a certain distance 
and  bearing  from  the  found monument.  At  least  a  “pincushion”  in  the  field will  alert 
landowners to the fact that differing opinions exist as to the location of a corner, whereas 
a landowner will not likely be aware of or even understand a “paper pincushion” on a plat 
filed  at  the  Clerk’s  Office.  It  has  been  our  experience  that  the  majority  of  the  time 
landowners  have  used  the  existing  monument  that  the  platting  surveyor  called  off 
(without setting their own monument at the “true” position). Non‐surveyors rarely go to 
the plat and realize they have to measure 0.12 feet north and then 0.21 feet east from 
the piece of  iron they found  in the ground to determine where their un‐monumented 
“true” corner exists according to the plat. They base their ownership on the monuments 
they see in the ground and build their improvements accordingly.  
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Section 3 
Affidavits prior to recording the plat 

PLAT DECLARATIONS 
If the declarant is not able to sign the plat, they can sign an Affidavit of Consent to Declaration 
deed.  
 
This deed  is recorded  just before the plat  is recorded at the Clerk’s Office. A consent block  is 
needed on the plat, which will have the Vol. and Pg. of the Affidavit of Consent to Declaration 
inked in prior to recording the plat. This has been used in the past when it was known that the 
owner  was  going  to  be  out  of  the  area  at  the  time  the  permanent  map  was  circulated  for 
approval. This procedure is spelled out in ORS 92.075(4) which says in part “…the fee owner… 
may record an affidavit consenting to the declaration of property being subdivided or partitioned 
and to any dedication or donation of property to public purposes”.  
 
In Example 1a and  Example 1b, Rubin, Garrigan, Armstrong, Ostroff, the Buxtons and Kingsbury 
were the declarants for Awbrey Woods Phase 2. Rubin and Garrigan signed the plat.  Armstrong, 
Ostroff, the Buxtons and Kingsbury, who lived in California, executed an “Affidavit of Consent and 
Declaration of Dedication” deed which was shipped back to Oregon and then recorded prior to 
the  plat  being  recorded.  By  doing  this,  the  permanent  map  did  not  need  to  be  shipped  to 
California for signatures by Armstrong, Ostroff, the Buxtons and Kingsbury. 
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Section 3 
Example 1a  Consent of OWNERS by deed with the deed information then placed on the 

plat (Portion of Deed Vol. 2007 Pg. 31967). 
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Section 3 
Example 1b  Portions of Plat (CS17366) with Vol. 2007 Pg. 31967 information. 
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Section 3 
TRUST/MORTGAGE DEED HOLDER (BENEFICIARY ON TITLE REPORT) CONSENT TO DECLARATION: 

 Required  on  all  Partitions  and  Subdivisions  dedicating  road  right‐of‐way  or  granting 
PUBLIC  utility  easement,  or  any  other  any  dedication  or  donation  of  land  to  public 
purposes (ORS 92.075 (3)). 

 Required  on  all  County  Partitions  and  Subdivisions  even  if  there  is  no  dedication  or 
donation of land to public purposes on the plat (DCC 17.24.060.Q) 

 Not  required  on  condominiums  plats  (right‐of‐way  cannot  be  dedicated  on  condos, 
although public utility easements (“PUE”) can be granted, but an Affidavit of Consent to 
Declaration is still not required on a Condo for PUEs). 

 Consent can be a signature on the plat or an “Affidavit of Consent to Declaration” deed 
recorded right before the plat per ORS 92.075(4). The plat then has the volume and page 
of the Deed inked onto the consent block of the plat. 

 
 
 NOTE:  A  lien  holder  does  not  need  to  be  mentioned  in,  or  sign  or  consent  to,  the 

declaration. 
 
The following examples cover most of the situations for Consent to Declaration deeds. 

Example 2  Consent  signature on deed  ‐  the beneficiary of  a  trust  deed  signing a plat  (not 
shown  in  this  snippet  is  that  the  signature  is  also  acknowledged  by  a  notary 
elsewhere on the sheet). 
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Section 3 
Example 3  Consent by deed with the deed information then placed on the plat. In this example 

the  plat  was  encumbered  by  two  different  trust  deed  holders,  so  both  had  to 
consent. The consent affidavits were recorded just before the plat, their recording 
information was inked onto the mylar, and then the mylar was recorded. 

 

 
 NOTE:  In the above example, the trust beneficiaries are stated in the declaration. 

This is not necessary. See Example 4 on the next page. 
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Section 3 
Example 4  Trust deed/Mortgage holder does not need to be mentioned in declaration. This 

plat is similar to example 3; however the parties consenting are not mentioned in 
the declaration. This works  fine and may be  less  troublesome  to  fix  in  case  the 
mortgages are paid off before the plat  is ready for recording (in which case the 
consent blocks would be lined through since they would no longer be applicable) 
or  the  mortgage  is  assigned  to  a  different  beneficiary  (in  which  case  the 
declaration would not need to be altered or crossed out, just the consent blocks 
below). Plat of Kian Canyon (CS17166). 
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Section 3 
EXAMPLES OF VARIOUS WORDING IN CONSENT TO DECLARATION DEEDS 

Example 5  Bend subdivision (portion of Vol. 2006 Pg. 75187). 
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Section 3 
Example 6  County Partition (portion of Vol. 2006 Pg. 74681). 
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Section 3 
AFFIDAVIT OF CONSENT TO DECLARATION WHEN MERS IS LISTED AS BENEFICIARY 
The following 3 pages explain a method to contact MERS “servicers” for signature of plats and 
consent affidavits: 
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Section 3 

 

http://recordings.deschutes.org/search.asp?mode=Advanced 
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Section 3 
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Section 3 
Example 7a  Example  of  a MERS  Affidavit  of  Consent  to  declaration  signed  by  “servicer”,  a 

certified  officer  of  Countrywide  Bank  FSB  (portion  of  page  1  of  Vol.  20210  Pg. 
21858). 

 

 
 

Example 7b  Example of above deed referenced on Partition Plat 2010‐09 (CS18161). 
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Section 4 
Affidavits after recording the plat 
Besides the standard reasons for recording Affidavits of Corrections for plats per ORS 92.170, 
some title and consent omissions on a recorded plat can be corrected as shown on the following 
pages. 
 
CLERK’S OFFICE PLAT IMAGES ON‐LINE 
Note that only survey dept. images have Affidavits attached, so both sources should be viewed 
etc. etc. 
 

Correcting Ownership on Recorded Plat 
In Deschutes County it has been determined by title companies and attorneys that an affidavit of 
consent can be recorded after the fact ‐ after the plat had been recorded ‐ as long as the consent 
is attached to an Affidavit of Correction. 
 

 Situation – Plat is recorded, but one of the owners did not show up on Title Report or in 
the plat declaration at time of recording. 

 

 Solution – The owner can file an Affidavit of Consent to Declaration. This must be attached 
to an Affidavit of Correction. The document is filed as an Affidavit of Correction, with the 
Affidavit of Consent to Declaration as the second page. 

 
The next 2 pages are examples of an affidavit of consent attached to an affidavit of correction to 
resolve this problem. 
 
Until this problem was corrected by this deed, title insurance would not be issued on any of the 
parcels in this partition. 
 
 NOTE:  The affidavit of correction is recorded pursuant to ORS 92.170.   
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Section 4 
Example 8a  Vol.2007 Pg. 20383 (page 1) ‐for PP2007‐18, CS17263 

 
 



DESCHUTES COUNTY SURVEYOR’S OFFICE  

U:\_DCSO Policies\(2024)DCSurveyor Policies 2024‐02‐15.docx   
2/15/2024    krs      Page 38 of 55 

 

Section 4 
Example 8b  Vol.2007 Pg. 20383 (page 2)‐for PP2007‐18, CS17263 
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Section 4 
 

Correcting Trust/Mortgage Holder Consent on Recorded Plat 
 

 Situation – Plat that is dedicating right‐of‐way or PUE (or any County plat) is recorded, but 
a Trust/Mortgage deed holder did not show up on Title Report and did not sign or consent 
to the plat. 
 

 Solution – The Trust/Mortgage deed holder can file an Affidavit of Consent to Declaration. 
This must be attached to an Affidavit of Correction. The document is filed as an Affidavit 
of Correction, with the Affidavit of Consent to Declaration as the second page. 

 
The next 3 pages are examples of an affidavit of consent attached to an affidavit of correction to 
resolve this problem. 
 
Until this problem was corrected by this deed, title insurance would not be issued on any of the 
parcels in this partition. 
 
 NOTE:  The affidavit of correction is recorded pursuant to ORS 92.170. 

   



DESCHUTES COUNTY SURVEYOR’S OFFICE  

U:\_DCSO Policies\(2024)DCSurveyor Policies 2024‐02‐15.docx   
2/15/2024    krs      Page 40 of 55 

 

Section 4 
Example 9a  Vol.2007 Pg. 26422 (page 1) ‐ for Diamond Bar Ranch Ph.4 CS17315. 

 
 NOTE:  Page 2 of the deed is skipped in this example – see original document 
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Section 4 
Example 9b  Vol.2007 Pg. 26422 (page 3) ‐ for Diamond Bar Ranch Ph.4, CS17315. 
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Section 4 
Example 9c  Vol.2007 Pg. 26422 (page 4) ‐ for Diamond Bar Ranch Ph.4, CS17315. 
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Section 5 
Farm and Forest Easements on County Plats  
On some Deschutes County subdivisions and partitions the land owner may be required by the 
Deschutes County Community Development Department to file a “Farm and Forest Management 
Easement”  prior  to  the  recording  of  the  plat.  This  requirement  is  outlined  in  Chapter18  of 
Deschutes County Code: 
 

DCC  18.16.050.  Standards for dwellings in the EFU zones. 
Dwellings  listed  in  DCC  18.16.025  and  18.16.030  may  be  allowed  under  the 
conditions set forth below for each kind of dwelling, and all dwellings are subject 
to the landowner for the property upon which the dwelling is placed, signing and 
recording in the deed records for the County, a document binding the landowner, 
and  the  landowner’s  successors  in  interest,  prohibiting  them  from  pursuing  a 
claim for relief or cause of action alleging injury from farming or forest practices 
for which no action or claim is allowed under ORS 30.936 or 30.937. 

 
This easement must be noted on the plat. Some surveyors have not been placing this information 
on their permanent map since the Farm/Forest easement does not show up on the initial title 
report.  If  your plat  falls under  this  requirement  you  should anticipate  that  the owner will  be 
recording a Farm/Forest easement which will need to be noted on the permanent map. 
 
To determine if this is a requirement on a County Subdivision or Partition, you need to review 
the Findings and Decisions for the subdivision or partition.  If the “Conditions of Approval” section 
of the document contains the following wording, then a Farm and Forest Management Easement 
will need to be recorded at the Clerk’s Office before the plat can be approved: 

Once the Farm/forest easement is recorded you will need to note it on the permanent map. 
The following wording is being commonly used: 
 

 NOTE:  Property is subject to conditions and restrictions of Farm and Forest Management 
Easement recorded in Volume 2007 Page 373, Deschutes County Official Records.  

 
A boilerplate of a Farm and Forest Management Easement can be obtained by contacting the 
Deschutes County Community Development Department.  
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Section 6 
Plats‐Conveying, Dedicating and Granting  

Conveyances on Plats to Cities or other governmental agencies 

Although this method of conveyance  is acceptable  in some Oregon counties,  local authorities 
have determined that this practice is not acceptable for conveying tracts or lots to governmental 
agencies (such as a tract being conveyed on a plat to a City for a retention pond or sewer pump 
station). Most  local cities  that  require  these conveyances are working with  the developers  to 
record deeds contemporaneously with the plat recording. 

Conveyances on Plats to HOAs or other private entities 
The same has been determined for plat conveyances to entities like Home Owners Associations. 
If a plat conveys a common area or private road to a HOA, the Assessor’s Office will still show 
ownership of the common area or private road as being the plat declarant until such time as 
these tracts are conveyed by deed to the HOA. 

Dedication vs. Grant 
Private easements should be granted to the grantees and public roads should be dedicated to 
the  public.  Black’s  law  dictionary  defines  “Dedication”  as  “the  appropriation  of  land,  or  an 
easement  therein, by  the owner,  for  the use of  the public…” To make sure  the status of your 
client’s intended private road can’t be challenged in court, it might be wise to avoid the word 
“dedicate”. Other common ways to make private easements are to say they are “created” or 
“reserved” in the dedication. 

Creating Private Roads on Plats 
The following are examples of various methods  local surveyors have created private roads on 
plats: 
 

Example 10a  Reserves Easements for Road Purposes over Private Ways (Ridge at Eagle Crest 50, 
CS16926). 
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Section 6 
Example 10b  Roads Reserved by owner and then granted to residents as private ways (Golfside 

Park P.U.D., CS 16593). 

 
Example 10c  Dedicates  portions  of  two  roads;  Private  Roads  Reserved  by  owner  and  public 

access easements (?!) created over all private roads; Private roads also reserved 
for utility and private utility services, subject to city water and sewer easements. 
(Stonegate P.U.D. Phase 1, CS 16826). 
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Section 6 
Creating Easements on Plats 

ORS 92.075(1) states “any public or private easements created, or any other restriction 
made, shall be stated in the declaration.”  

Older plats may contain vague declarations with no details regarding the intent of an easement 
or who was benefited or encumbered by an easement. We now request to have particulars listed 
in  the  declaration.  If  the  particulars  require  substantial  explanation  it  is  better  to  create  the 
easement by separate document. 

Example 11  Bailey, CS17525. 

If just the term “and do hereby create the easements as shown” is in the declaration, then the 
new easements being created on the plat must be clearly labeled as such and have notes that 
clearly  state  the  purpose  of  the  easement,  who  it  benefits,  what  lots,  parcels  or  tracts  it 
encumbers and any other information that will keep the easement from going to court. A listing 
of concise easement notes works well in these situations.  

Example 12  Heritage Ranch, CS17542. The declaration dedicates a public utility easement and 
“Storm Drain Easement” to the City and elsewhere on the plat under the listing of 
“Easements and restrictions” following notes give precise details. 
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Section 6 
Existing Easements‐ Addressing Non Specific or Blanket ON PLATS 

Examples of Acceptable Wording 
ORS 92.050 (6) The location, dimensions and purpose of all recorded and proposed public 
and private easements must be shown on the subdivision or partition plat along with the 
county clerk’s recording reference if the easement has been recorded by the county clerk. 
Private easements become effective upon the recording of the plat. 

Example 13  Timbers, CS16891, Sheet 1, General Notes. 

 
Example 14  Traditions East, CS16760, Sheet 3, Easement Notes. 

 
Example 15  PP 2006‐11., CS16842, Sheet 1. 

 
Example 16  PP 2005‐85., CS16721, Sheet 3. 
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Section 6 
 

Example 17  PP 2005‐53, CS16513, Sheet 2. 
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Section 6 
Easements that need clarification 

Example 18  These easement notes should state that easements do not have an exact width or 
location. See examples 13 and 15 of  the “Examples of Acceptable Wording”  for 
more concise wording. 

 

 
Example 19  The notes “are not shown on this map” need to be clarified to communicate the 

fact  that  the  easements  are  non‐specific/non‐locatable.  Easement  number  4 
below, should state  that  the easements do not have an exact width or  location 
and/or that no such facilities exist within plat.  

 
Example 20  Should state that easements do not have an exact width or location.  
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Section 6 
 

Example 21  Should state that easements do not have an exact width or location and/or that 
no such facilities exist within plat. 

 
Example 22  The purpose of easements 2 and 3 should be stated (water? sewer?). Easement 4 

is obviously for gas lines, although it wouldn’t be a bad idea to state this. 

 
Existing easements that fall within new r/w 

Example 23  Existing Easement now falls within new right‐of‐way (Subdivisions and Partitions). 
Coyote Springs, Phase Three, CS16783, Sheet 1, Notes. 
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Section 7 
Miscellaneous Review Items and Plat Fixes 

PLAT DECLARATIONS – OWNERS CHANGE OR NEW ENCUMBRANCES APPEAR 
Problem – Permanent map comes in for approval and a new title report is emailed to our office 
from the title company. The title report shows (a) a new easement has been granted or (b) the 
owner has actually conveyed the property to someone else. 
 
Solution – This has happened more times than you would imagine. Your client may not be aware 
of the fact that you should be notified if a new easement is created on the property or a portion 
of the owner’s interest is sold to a new party. 
 
Deeds  are  sometimes  executed  that  affect  the  property  during  the  review  process  that  the 
surveyor is unaware of until the next title report, if any, is issued. In some cases new easements 
have been granted by the owner that the surveyor has not been aware of, and in other cases the 
owner has sold the property lock, stock and barrel to someone else. 
 
It is a good idea to periodically check on the County Clerk’s deed research website to see if this is 
the case. There are a number of ways you can search for deeds including the name of the owner 
of the land or the location of the property (by township, range and section or lot or parcel if the 
development is a replat in an existing subdivision or partition). The search results from the clerk’s 
office list the most recent deed recording first in reverse chronological order which makes this 
an easy way to see if your client has recently executed deeds affecting your plat. 
 

Replatting and Extinguishing easements, 
including platted setback lines and Extinguishing Easements in general 

 
Release of Easement Deeds 

 An easement can be extinguished by way of a “release of easement deed”, or a “partial release 

of easement deed”. 

 The deed has to be executed by the dominate estate – the beneficiary or grantee of the easement. 

 A release of Easement Deed can be used for easements created by deed or by plat. 
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Section 7 
Example 24  Vol. 2005 Pg. 58239 

 
Replats  

A replat is the platting over of existing platted lands.  
 
Statewide, the practice is that a replat can only extinguish easements that were created by previous plats. 
Therefore, easements within a replat that were created by deed must be released by deed. 
 
For replats we recommend that if a platted easement is being  extinguished by replat: 
1. The word “Replat” is placed in the title block, even for a partition: 

Partition PZ 16‐051 
A replat of Parcel 1 of Partition Plat 2004‐123 
Located in the …etc. 

2. A note is placed on the plat stating what easement is being extinguished by the replat. 
Easement Notes: 
The Private  ingress‐egress easement along the westerly  line of 
Parcel  1,  Partition  Plat  2004‐123  is  being  extinguished  by  this 
replat. 

 
The easement being extinguished by the replat does not need to be shown on the replat. It just has to 
clearly state that it has been extinguished by the platting process. 
 
This method assures title companies, planners, surveyors and the public that the intent of the replat is to 
extinguish that easement. Otherwise, the lack of the previous easement on the replat could be considered 
an error or omission and it may reappear on title reports to vex and harass owners of the newly created 
lots or parcels.   
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Section 7 
Removing old building setback lines via replat 

“B & L Acres” in 1963  platted building setbacks which still show on Title Reports. A portion of lots 3 and 
4 are being replatted in “Vail Meadows”. Legal Counsel says that these encumbrances can be extinguished 
by replat since the dominate estate is, for all intents and purposes, The Public. If B & L Acres had a Home 
Owners Association, the HOA might have to sign off on a release of easement deed, but there is no HOA 
in this subdivision. 
 

Example 25  Sheet 1 B & L Acres (1963) 
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Section 7 
 

Example 26  Sheet 3 and Sheet 4, Vail Meadows (2011) 

 
New lots 59 and 60 are replats of north halves of original lots 3 & 4 of B & L Acres, now void of platted 
building setback lines. 
 

 
 
Note 12 was put on the plat to confirm that intent was to remove ancient setbacks via replat and clarify 
that their exclusion from the 2011 plat was not an error or omission. 
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Section 7 
Monuments on Plats 
Through the years we have had spirited discussions about showing found and set monuments on 
plats. Our review is based on the following compilation of Oregon Revised Statutes. 

OREGON REVISED STATUTES, 2019EDITION 
ORS requirements to show found and set monuments and the relationship (measured bearing/distance) 
between these monuments. 

ORS 209.250 (3)(f) All surveys 

ORS 209.250 Survey by registered land surveyor; requirements for map, narrative or report of 
survey; waiver of required filing; effect of noncompliance.  
  (3) A permanent map must show the following: 
  (f) Monuments  set and  their  relation  to older monuments  found. A detailed description of 
monuments found and set must be included and monuments set must be separately  indicated 
from those found. 
 
ORS 92.050(5) Subdivisions and Partitions… requirements of survey and plat of subdivision and 
partition.  
  (5) The locations and descriptions of all monuments found or set shall be carefully recorded 
upon  all  plats  and  the  proper  courses  and  distances  of  all  boundary  lines,  conforming  to  the 
surveyor’s certificate, shall be shown. 
 
In addition, these plats must comply with requirements of ORS 209.250(3)(f) per ORS 92.050(1) 
ORS 92.050 (1) A person shall not submit a plat of a subdivision or partition for record, until all 
the requirements of ORS 209.250 and the plat requirements of the subdivision or partition have 
been met. 

ORS 100.115(1) Condominiums 

ORS 100.115 states a plat of the condominium shall comply with ORS 92.050 
  ORS 100.115 Recording declaration and plat; plat contents; supplemental declaration and 
plat; approval of declaration and plat amendments; fees.  
  (1)  A  plat  of  the  land  described  in  the  declaration  or  a  supplemental  plat  described  in  a 
supplemental declaration, complying with ORS 92.050, 92.060 (1) and (2), 92.080 and 92.120, 
shall be recorded simultaneously with the declaration or supplemental declaration...  
 
ORS 92.050(1) then requires a plat to meet all of the requirements of ORS 209.250 
 
  ORS 92.050 Requirements of survey and plat of subdivision and partition. (1) A person shall 
not submit a plat of a subdivision or partition for record, until all the requirements of ORS 209.250 
and the plat requirements of the subdivision or partition have been met. 

 


